Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia

prospektu 08-05-2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ATM GOLF ESTATE SP. Z 0O.0.
KRS: 0000936734
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sqgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres UL. DWA SWIATY 1, 55-040 BIELANY WROCtAWSKIE
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i
adres punktdéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych
albo domdw jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP: 8961608669 REGON: 520621857

Numer telefonu 71/776 47 00

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@atminwestycje.pl

Numer faksu N/D
Adres strony internetowej | https://atminwestycje.pl/
dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Pod Lasem 25A-31B

Data rozpoczecia 04.2023

Data wydania decyzji o | 11.12.2024r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Inwestycja zlokalizowana jest na nieruchomosci gruntowej, potozonej w
ewidencyjnej i obrebu® Krynicznie, gmina Wisznia Mata, w sktad ktérej wchodzg dziatki od 241/6
do 241/10 o tacznej powierzchni 2.270m?2

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.



Numer ksiegi wieczystej

KW numer WR1W/ 00064367/6 - prowadzonej przez Sgd Rejonowy w

Trzebnicy
Istniejgce obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
. . . Brak
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z
istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)

wptywajacych na warunki
zycia® BRAK
Akty planowania | Ramowe  studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego i inne akty kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne - podstawie przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony
e drebnvch metropolitalnego internetowej, na ktorej Jjest

przep‘lsow odrebnyc ) na ) zamieszczone, geoportal
terenie objetym | Nie dotyczy
przedsiewzieciem https://bip.wiszniamala.pl/m,973,studiu
deweloperskim lub zadaniem m-uwarunkowan-i-kierunkow-
. . zagospodarowania-przestrzennego-
Inwestycyjnym Studium uwarunkowan i kierunkéw | gminy.html

zagospodarowania przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR VIII/XXX/311/21
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego

w obrebie Kryniczno o nazwie
MPZP KRYNICZNO VI

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

2)

3)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




Miejscowy plan odbudowy
Nie dotyczy

Inne® brak

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu MN/7 i MN/8 — teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu . . ) .
objetego przedsiewzieciem | Maksymalna intensywnos¢ intensywnos¢ zabudowy winna sie
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;
Inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy winna sie
nadziemna intensywnos¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;
zabudowy

udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz:

a) 40% dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

b) 50% dla zabudowy nie
wymienionej w lit. a; (czyli m.in. dla
zabudowy blizniaczej)

6) wymiar pionowy budynkdw,
mierzony od poziomu gruntu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszej

potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych, z zastrzezeniem pkt 7,
nie moze

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




przekracza¢ 12 m;

7) wymiar pionowy budynkéw
gospodarczych i garazowych oraz
infrastruktury technicznej,
mierzony

od poziomu gruntu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszej
potozonej krawedzi dachu
(kalenicy)

lub punktu zbiegu potaci dachowych
budynkéw nie moze by¢ wiekszy niz
6m;

Minimalny  udziat
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy

niz 30%;
Minimalna liczba miejsc  do | dla zabudowy jednorodzinnej - 2
parkowania miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaz
Ustala sie nastepujace zasad
Warunki ochrony $rodowiska i § epujace z 4

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

dotyczace ochrony i ksztattowania
$rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony

przyrody:

1) dopuszcza sie zarurowanie,
zmiane przebiegu lub likwidacje
rowdow melioracyjnych kolidujgcych
z projektowang zabudowg, ze
szczegdlnym uwzglednieniem
technicznych rozwigzan
odwodnienia terenéw
przylegtych;

2) w zakresie ochrony przed
hatasem, zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska,
tereny oznaczone

na rysunku planu symbolem:

a) MN - nalezg do terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) M - nalezg do terendéw
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkiwania
zbiorowego,

¢) U,M - naleza do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,




d) U — nalezg do terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy,

e) ZP — naleza do terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ddébr
kultury wspotczesnej

§ 8. Ustala sie strefe OW, ochrony
konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, ujetg w wykazie
zabytkow,

wskazang na rysunku planu. W
obrebie strefy OW zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi

wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W zakresie modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza sie wydzielanie
nowych drég wewnetrznych, o
szerokosci pasa drogowego, nie
mniejszej niz 8 m;

2) w przypadku wydzielania
nowych nieprzelotowych drég
wewnetrznych obowigzuje
realizacja placow

do zawracania o wymiarach nie
mniejszych niz 12 mx 12 m..

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) na catym obszarze planu
dopuszcza sie rozdzielcze i
dystrybucyjne sieci uzbrojenia;




2) zaopatrzenie w wode dopuszcza
sie z sieci wodociggowej oraz dla
celéw gospodarczych z wtasnych
ujec

wody;

3) obowigzuje przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode oraz
wyposazenie w hydranty, zgodnie z
przepisami

odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekow
komunalnych obowigzuje siecig
kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki,
dopuszcza sie budowe zbiornikéw
retencyjnych zlokalizowanych

na terenie wtasnym inwestora,

¢) do rowdéw melioracyjnych,

d) do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) obowigzuje zaopatrzenie w
ciepto z lokalnych Zrédet ciepta,
tradycyjnych i opartych na zrédfach
energii

odnawialnej o mocy do 100 kW z
wyftaczeniem zrédet opartych na
energii wiatru oraz z wytagczeniem
biogazowni;

7) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie
a) z sieci gazowej,

b) zbiornikéw na gaz;

8) obowigzuje zaopatrzenie w
energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze Zzrédet odnawialnych o mocy
do 100 kW z wytgczeniem zrddet
opartych na energii wiatru;

9) sieci elektroenergetyczne
dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne;

10) dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych wykonanych,
w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania

terendw, jako obiekty wolnostojgce
lub wbudowane;

11) linie kablowe telekomunikacji
dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne;




12) w zakresie gromadzenia i
usuwania odpadéw obowigzuja
zasady okreslone w przepisach
odrebnych i innych aktach prawa
miejscowego.

obowigzujgcego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Od strony potnocno-wschodniej tereny
parkowe oznaczone w MPZP symbolem
ZP

Od strony potudniowo wschodniej —
droga powiatowa i tereny nie objete
MPZP

Od strony potudniowo zachodniej —
droga powiatowa i tereny nie objete
MPZP

Od strony pdtnocno zachodniej — droga
wewnatrzosiedlowa oznaczona
symbolem KDW/5, oraz tereny pod
zabudowe jednorodzinna i
wielorodzinng oznaczone symbolem
M/2

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy winna sie
miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5
przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej- od 0 do 3,0;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

intensywnos¢ zabudowy winna sie
miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5
przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej- od 0 do 3,0;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla zabudowy wielorodzinnej -
udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz 50%;

udziat powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wiekszy niz:

a) 40% dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 50% dla zabudowy nie
wymienionej w lit. a;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12 m dla budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

c¢) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych:

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




- 16 m w przypadku budynkdw z
dachami ptaskimi,

- 18 m w przypadku budynkdw z
dachami stromymi;

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w
powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 30%;

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

W zakresie miejsc do parkowania
ustala sie:

1) obowigzujg miejsca parkingowe
dla samochoddéw osobowych
towarzyszgce poszczegdlnym
przeznaczeniom

terenu, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy jednorodzinne;j - 2
miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc w to garaz,

b) dla zabudowy wielorodzinne;j -
1,5 miejsca parkingowego na 1
lokal mieszkalny, wliczajgc w to
garaz,

c¢) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego - 1 miejsce
parkingowe na 50 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) dla biur — 1 miejsce parkingowe
na 100 m2 powierzchni biurowej,

e) dla gastronomii, obiektéw
kultury, obiektow sportu i rekreacji,
obiektow rozrywki, ustug drobnych,
obiektow wychowania i ksztatcenia,
zdrowia i opieki spotecznej— 1
miejsce parkingowe na 100 m:
powierzchni uzytkowej,

f) dla obstugi turystyki — 1,5 miejsca
parkingowego na 10 miejsc
noclegowych;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdow
zaopatrzonych

w karte parkingowag, zgodnie ze
wskaznikami analogicznymi do
wskaznikéw ustalonych w
przepisach

odrebnych;




3) do bilansu wymaganych miejsc
parkingowych, o ktédrych mowa w
pkt 1 zalicza sie rdwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do
parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,
o ktérych mowa w pkt 2.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

obiektow
oraz

Sposdéb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony s$rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
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Minimalny  udziat  procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o  S$rodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” niex
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe o nie*
jest zaskarzone

Numer  pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Starosty Trzebnickiego nr 251/23 z dn. 17.04.2023 obejmujgca 11
zespotow zabudowy blizniaczej obejmujgcej po dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe wraz z infrastrukturg techniczna.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

W przypadku koniecznosci uzyskania Pozwolenia na Uzytkowanie -14 dni
od otrzymania decyzji przez wszystkie strony postepowania.

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdét budowlanych

Termin rozpoczecia - listopad 2024r ; planowany termin zakoriczenia robot

budowlanych -31.10.2025r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

22

Rozmieszczenie  budynkéw  na

nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Kazdy budynek jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej zostat
zaprojektowany na osobnej dziatce;
z jednej strony sgsiaduje z drugim
budynkiem w zabudowie blizniaczej
a jego Sciana jest od-dylatowana od
$ciany budynku sgsiedniego
przerwg ok 2cm. Odlegtosci od
pozostatych budynkéw wynoszg
powyzej 8m i sg przedstawione na
PZT.

Sposdb pomiaru powierzchni

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWO0JU1) z dnia 11 wrzesnia

uzytkowej lokalu | 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego);
mieszkalnego albo domu | Rozdziat 3, § 20. 1, p.4b

jednorodzinnego

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych  Srodkéw | 90% Srodki wtasne dewelopera,
procentowy udziat Zrddet | finansowych — kredyt, S$rodki | 10% S$rodki nabywcow jednostek

finansowania
przedsiewziecia

witasne, inne

mieszkalnych

deweloperskiego lub zadania | W nastepujacych  instytucjach | Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy®
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otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy —wynosi 0,45%

Wysokos¢ stawki  procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842).

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zabezpiecza petny zwrot Srodkéw
wptaconych przez klientow w przypadku upadtosci dewelopera lub banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, a takze odstgpienia
przez klienta od umowy deweloperskie;j.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zabezpiecza petny zwrot $rodkéw
wptaconych przez klientow w przypadku upadtosci dewelopera lub banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, a takze odstgpienia
przez klienta od umowy deweloperskie;j.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatacznik do niniejszego prospektu - tabela

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktoérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia .. o
ochronie praw nabywcy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1. jezeli deweloperska umowa nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. nr 2021 poz. 1177) zwanej w
niniejszym paragrafie ,,Ustawg”;

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto niniejsza umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejszg umowe deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

6. w przypadku nie przeniesienia na Kupujgcego prawa
wspotwtasnosci Dziatki zabudowanej Budynkiem Wielorodzinnym wraz z
lokalem mieszkalnym , w terminie okresSlonym w niniejszej umowie
deweloperskiej;

7. w innych przypadkach okreslonych umowg, na warunkach w niej
wskazanych.
8. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie
wspotwiasnosci Dziatki zabudowanej Budynkiem Wielorodzinnym wraz z
lokalem mieszkalnym, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia

10. W przypadku wystgpienia rdéznic w powierzchni lokalu
mieszkalnego i/lub dziatki powyzej 2% Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od zawiadomienia
Nabywcy o powykonawczej powierzchni budynku wykazujgcej wyzej
opisang roznice powyzej 2%.

11. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy z przyczyny
okreslonej w ust. 1 pkt 1-5 oraz pkt 7 powyzej, Nabywca uprawniony jest
do 7adania zwrotu zadatku, w wysokosci wptaconej zgodnie z § 6 ust. 8
Umowy. Natomiast w przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy z
przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6 powyzej, Nabywca uprawniony jest do
Zadania zaptaty kwoty odpowiadajgcej dwukrotnosci wptaconego zadatku.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku:

1. Niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
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doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce wifasnos¢ przedmiotdw umowy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WwWyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn
wskazanych w ust. 6 i 7 powyzej, Deweloper, zwréci na rachunek bankowy
wskazany pisemnie przez Nabywce, wszelkie wptacone przez niego kwoty,
pomniejszone o zadatek wptacony przez Nabywce, zgodnie z § 6 ust. 8
Umowy.

4. W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy Deweloperskiej z
powodu innego niz odstgpienie, strony niniejszej Umowy przedstawiaja
zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku Powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe;j tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
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lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

B
— mbBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:n

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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